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%Dblick

In Pischeldorf — einem charmanten Ortsteil
der Gemeinde Magdalensberg — entsteht
das exklusive Neubauprojekt Waldblick Duo:

/wei moderne Einfamilienhduser, die durch
durchdachte Raumkonzepte, hochwertige
Massivbauweise und eine ruhige, naturnahe
Lage Uberzeugen.

Hier verschmelzen Ruhe, Nafur und
Lebensqualitdt mit der Ndhe zur Stadt — nur
13 Autominuten nach Klagenfurt. Wer das
Besondere sucht, wird hier fUndig.



DURCHDACHTE
ARCHITEKTUR TRIFFT
AUF QUALITAT.

Jedes Haus bietet ca. 150m? Wohnfldche,
verteilt auf zwei Ebenen.

HerzstOck ist der groBzUgige Wohn-
Essbereich mit direktem Terrassenzugang —
lichtdurchflutet, offen und einladend.

Im  Obergeschoss erwarten Sie drei
Schlafzimmer, darunter ein Masterbedroom
mit begehbarem Schrankraum. Das Bad
bietet sowohl Dusche als auch Badewanne
— komfortabel und funktional.

Neben dem Wohnbereich befindet sich im
Erdgeschoss ein separates Buro — perfekt for
Homeoffice, Gdaste oder als flexibler
Mehrzweckraum.
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Haus 1

Qo

Grundstuck: ca. 500 m?

3 Schlafzimmer (OG) + 1 Buro (EG)
Gartenflache: ca. 191 m?
Wohnflache: ca. 150m?
FuBbodenheizung

Terrasse: ca. 29 m?

Doppelcarport: ca. 50m? mit 5m? Gerdteraum




RDGESCHOSS
Haus 1 ERDGESC



Haus 1 OBERGESCHOSS



Haus 2

Qo

Grundstuck: ca. 500 m?

3 Schlafzimmer (OG) + 1 Buro (EG)
Gartenflache: ca. 268 m?
Wohnflache: ca. 150m?
FuBbodenheizung

Terrasse: ca. 29 m?

Doppelcarpart: ca. 50 m>mit 5m? Gerateraum
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BESTENS ANGEBUNDEN.

Die Lage Uberzeugt durch ihren Mix aus Naturverbundenheit und hervorragender Infrastruktur:
# Zwei Supermarkte in ca. 200 m Luftlinie
RegelmdaBige Busverbindungen nach Klagenfurt
<= Kindergarten, Hort und Volksschule in der Gemeinde Magdalensberg



DEINE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

e Eigengarten mit 191-268m? Fiache

5-Zimmer-Haus: 3 Schlafzimmer + Buro
e 40m? Doppelcarport mit Abstellraum

150 m?> Wohnfldche auf 2 Etagen
e Ruhige Lage mit perfekter Anbindung

Massivbauweise in belagsferfigem Zustand
¢ Nur 13 Minuten nach Klagenfurt

FuBbodenheizung mit Luftwarmepumpe

sudterrasse mit ca. 30 m? e Nahversorgung, Kindergarten & Schule in

unmittelbarer Ndhe



Gerne stehen wir Thnen fiir weitere Informationen oder eine Besichtigung zur Verfiigung.

Kaufpreis (Schliisselfertig):
Haus 1: 540.000 Euro

Kaufpreis (belagsfertig):

Haus 1: 499.000 Euro
Haus 2: VERKAUFT

Vermittlungsprovision 3,6 % inkl. USt
Weitere Kaufnebenkosten:
Grunderwerbsteuer: 3,5 % des Kaufpreises

Eintragungsgebiihr ins Grundbuch: 1,1 % des Kaufpreises (Befreiung moglich)
Notar- oder Rechtsanwaltskosten: ca. 1,2 - 2 % des Kaufpreises zzgl. USt.
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Martin Ristic
Immobilientreuhander
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Unserer Objekte werden von uns sorgfallig fur Sie aufbereitet. Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewdahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich

Rechtshinweis

FN 538023 k

bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle
Gesprache sind liber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht

ausgeschlossen.
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